Uchwata nr 2/2022
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej "ULAN" w Lublinie

zdnia 2 czerwca 2022r.

w sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania optat za energie cieplng
zuzyta na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ULAN” w Lublinie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,ULAN” w Lublinie,
dziatajgc na podstawie § 61 pkt 19 Statutu Spoétdzielni, uchwala co

nastepuje:

§ 1
W Regulaminie rozliczania optfat za energie cieplng zuzytg na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej

,2ULAN” w Lublinie zmienia sie § 17 i § 18, ktore otrzymujg brzmienie:

.3 17. Robznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow c.o.
I c.w. pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami a optatami
wniesionymi przez czionka Spotdzielni (wiasciciela lokalu) w formie
zaliczek, regulowana bedzie nastepujgco:

a) niedoptate cztonek Spdtdzielni (wilasciciel lokalu) wnosi przy
uiszczaniu naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym po
otrzymaniu rozliczenia,

b) nadptate zalicza sie, z zastrzezeniem § 18, na poczet najblizszych
naleznosci za uzywanie lokalu.

§ 18. W przypadku cztonkéw Spotdzielni (wiascicieli lokali) zadtuzonych
wobec Spoétdzielni, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet

zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.”



§ 2
Uchwala sie tekst jednolity Regulaminu rozliczania optat za energie
cieplng zuzytg na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,ULAN” w Lublinie, stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na ogolng liczbe 3 cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu brato
udziat 3 cztonkow Rady, w tym :

Za podjeciem Uchwaty w gtosowaniu gtosowato 3,

przeciwko O, wstrzymato sie od gtosu 0 cztonkoéw

Rady Nadzorczej.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



Zalacznik

do uchwaly nr 2/2022

Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej "ULAN"
w Lublinie z dnia 2.06.2022 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA OPLAT ZA ENERGIE CIEPLNA ZUZYTA NA CELE
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ULAN” w Lublinie

Podstawa prawna opracowania regulaminu.

* Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6zn.
zmianami).

* Ustawa Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r.

* Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. Nr 4 z 2001 r.
poz. 27 z p6zn. zmianami ).

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04. 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia
15.06.2002 r).

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74).

* PNEN 834 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepla przez
grzejniki.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania optat za energi¢ cieplng na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie.

2. Ustalenia niniejszego regulaminu zastepuja indywidualne umowy z uzytkownikami
lokali w zakresie objetym niniejszym regulaminem.

§2
Ilekro¢ w regulaminie mowi si¢ o:

* Spoldzielni - dotyczy to Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie.
* rozliczajacym - oznacza to firme rozliczajaca indywidualnie poszczegodlne lokale w
ramach umowy ze Spotdzielnia,

* cenach ryczaltowych - rozumie si¢ przez to cene za ogrzanie | m2 powierzchni lokalu
lub ceng na potrzeby podgrzania 1 m3 wody uzytkowej ptatnej miesiecznie od osoby
zamieszkalej w danym lokalu,

* cenach - rozumie si¢ przez to ceny jednostkowe za energi¢ cieplng oraz ryczalttowe w
przypadku lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe okre§lone przez dostawce na
podstawie decyzji Urzgdu Regulacji Energetyki.



* uzytkownik — cztonek spotdzielni oraz osoba ktora nie jest cztonkiem spotdzielni,
ktorym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego czy garazu,

§3
1. Spotdzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczania:

e kosztoOw energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. 1 c.w.,
e zaliczek na w/w cele pobranych od uzytkownikow lokali.

2. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢:

e dlarozliczania centralnego ogrzewania - okres 12 kolejnych miesiecy
zaczynajacy si¢ od 01 stycznia i trwajacy do 31 grudnia,

e dlarozliczania centralnej cieptej wody uzytkowej - okres 3 kolejnych
miesiecy.

§4

W rozliczeniach z cztonkami - uzytkownikami lokali mieszkalnych stosuje si¢ ceny dostawcy
energii cieplnej, wynikajace z zatwierdzonej przez URE ,, Taryfy dla ciepta” na dany okres.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§5

Koszty centralnego ogrzewania jak i koszty podgrzewania wody, wynikajace z faktur
dostawcy ciepta dzielg si¢ na:

1. Koszty stale — ptatne co miesigc przez caly rok. Obejmuja one:

optate za moc zamowiona,

oplate za ushugi przesylowe,

optat¢ abonamentowa za przylacze,
koszty no$nika ciepta.

2. Koszty zmienne (wyrazone w ztotowkach za GJ) z tytulu dostarczonego do obiektow
ciepta w okresach rozliczeniowych jak § 3, pkt 2. obejmujace:

e oplate za pobrane cieplo
e oplate zmienng za ustuge przesylowa pobranego ciepta.

§6
1. Calkowite koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniu obejmuja:

1. Koszty stale c.o. (oplata stata) stanowig oplaty ponoszone niezaleznie od wielkos$ci
zuzycia energii cieplnej (optata za moc zamdéwiong do budynku, optaty



abonamentowe). Sg one rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

zajmowanego lokalu.

2. Koszty zmienne c.0., ktore stanowig oplaty za energi¢ cieplna, dostarczong na
ogrzanie budynku. Podlegaja one podzialowi na:

a) koszty stale (wspdlne) jako czegs¢ kosztow zmiennych niezaleznych od
uzytkownika, tj. koszty ogrzewania wszystkich pomieszczen wspdlnych (klatek
schodowych, korytarzy, pralni, suszarni) oraz koszt ciepta oddawanego przez
nieopomiarowane grzejniki i przez wszystkie piony i poziomy grzewcze.
Dotyczy to rowniez ogrzewania tazienek, ktore nie sg opomiarowane.

Koszty te stanowia 50% optat zmiennych budynku. Sg rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni lokali.

b) koszty zmienne zalezne od uzytkownika. Stanowig one pozostate 50% optat
zmiennych budynku. Sa rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow
ogrzewania z uwzglednieniem wyréwnawczych wspotczynnikow zuzycia ciepta
(LAF i UF).

Koszty rozliczenia stanowia optaty za pomiar, odczyt oraz indywidualne rozliczenie
pobranego ciepla. Sg naliczane zgodnie z obowigzujacym cennikiem operatora systemu
rozliczen.

3. Lokale wyposazone w indywidualne systemy grzewcze partycypuja w kosztach zuzycia
energii cieplnej w wysokosci okreslonej w ust. 1 pkt 2 lit. a). Uzytkownicy tych lokali
uiszczaja zaliczke w wysokosci 50% stawki naliczanej dla lokali opomiarowanych, za m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Optata zaliczkowa za dany okres rozliczeniowy platna jest w
ratach miesigcznych..

§7

1. Rozliczenia kosztéw zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonuje dziatajaca z
upowaznienia Spotdzielni firma rozliczeniowa.

2. Rozliczenie to nastgpuje na podstawie odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania i
dokonywane jest w okresach rozliczeniowych jak w § 3, pkt 2.

3. Odczyt elektronicznych podzielnikow radiowych dokonywany jest niezaleznie od
obecnosci lokatora w mieszkaniu, w zwigzku z tym nie ma potrzeby informowania o
terminach odczytu.

§8

1. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do umozliwienia odczytania wskazan urzadzenia
podzielnikowego upowaznionej przez Spoétdzielni¢ firmie kazdorazowo w przypadku
dokonywania kontroli sprawnosci podzielnikow kosztéw ogrzewania, stanu plomb
zabezpieczajacych itp.

2. W przypadku niemozno$ci dokonania odczytu cztonek Spotdzielni bedzie rozliczony
wedlug maksymalnego zuzycia w budynku (uszkodzone podzielniki, demontaz urzadzen itp.)



§9

1. Z dokonanych radiowych odczytdw podzielnikoéw kosztoéw c.o. kazdorazowo
sporzadzony jest przez odczytujgcego protokol, ktory nie wymaga podpisoOw cztonkow
Spotdzielni.

Rozliczenie nastepuje na podstawie zapisow wynikajacych z protokotu odczytow.

2.W systemie rozliczeniowym firmy rozliczajgcej koszty c.o. w zasobach Spotdzielni
stosowane s3 (zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami) wspotczynniki
korygujace, zalezne migdzy innymi od mocy cieplnych grzejnikéw, ich potozenia i potozenia
rozliczanych lokali w budynku.

3. Podstawg ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej do podgrzania cieptej wody
sg wskazania indywidualnych wodomierzy w poszczegdlnych mieszkaniach oraz koszt
jednostkowy podgrzania 1 m3 cieptej wody.

4. Koszt podgrzania 1 m3 cieptej wody ustala si¢ poprzez podzielenie kosztow podgrzania
wody w kazdej z wymiennikowni przez ilos¢ m3 cieptej wody pobranej z tej wymiennikowni.
Koszt podgrzania rozlicza si¢ wedlug stanu na koniec kazdego okresu rozliczeniowego.

5. Lokale mieszkalne, ktére nie s3 wyposazone w wodomierze cieptej wody rozliczane Sa
wedlug kosztu ustalonego w ust.4 oraz wedlug ryczattowego zuzycia cieplej wody na osobg.

6. Ryczaltowe zuzycie cieptej wody ustala si¢ w nastgpujacy sposob:
od ilosci m3 cieptej wody pobranej z wymiennikowni odejmuje si¢ ilos¢ m3 wody, ktora
stanowi sum¢ odczytow z wodomierzy i tak otrzymang roznice dzieli si¢ przez ilos$¢
mieszkancow z mieszkan nie wyposazonych w wodomierze z obszaru zasilania tejze
wymiennikowni.

7. Rozliczania kosztow zuzycia cieptej wody dokonuje Spotdzielnia wedtug stanu na koniec
kazdego okresu rozliczeniowego.

§10

Koszty energii cieplnej zuzytej do ogrzania wody uzytkowej ustala si¢ przyjmujac do
wyliczefn sume roznicy wskazan cieptomierzy (gtownego i na c.0.) w wymiennikowniach
grupowych danego osiedla oraz cen¢ dostawcy. Energie te rozlicza si¢ na poszczegdlne
mieszkania wedlug wskazan wodomierzy domowych.

§11
1. Cztonkowie Spoldzielni i inni uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

e wnoszenia zaliczkowych optat za podgrzewanie wody w wysokosci $redniego kosztu
zuzycia cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym,;

e dla mieszkan opomiarowanych na podstawie sredniego zuzycia wykazanego
wodomierzem,

e dla mieszkan nieopomiarowanych na podstawie sredniego zuzycia na osobg.



Za ceng 1 m3 cieptej wody przyjmuje si¢ koszt jej podgrzania w poprzednim okresie
rozlicze-niowym skorygowanym o ewentualne zmiany cen ciepla.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustalania oplat za centralne ogrzewania dla lokali przy
zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej lokali, o ile budynek z lokalami jest wyposazony
w licznik ciepta, za§ montaz podzielnikoéw kosztow c.o. jest niemozliwy lub bardzo trudny ze
wzgledow technicznych, a koszty dla budynku sg jednoznacznie okreslone.

§ 12

Rozliczanie optat zaliczkowych za c.o. dokonywane bedzie corocznie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
§13

1. Rozliczenie c.o. dla lokali, w ktorych podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byta mozliwa
wymiana lub naprawa podzielnika ze wzgledu na zbyt krotki okres do zakonczenia okresu
rozliczeniowego, nastapi na podstawie szacunku ze $redniego zuzycia ciepta przypadajacego
na dany lokal.

2. Wysokos$¢ zuzycia jest oszacowana rowniez wtedy, gdy przy odczycie stwierdza si¢, ze
urzadzenia nie wykazuja realnych wartosci zuzycia (np.: brak jakiegokolwiek zuzycia w
mieszkaniu lub lokalu ustugowym). W przypadku braku zuzycia ciepta dla c. o. podstawg
oszacowania zuzycia ciepla jest srednie zuzycie obliczone dla budynku, w ktorym znajduje
si¢ lokal.

§14

W przypadku nie zamontowania podzielnikéw kosztow ciepta w lokalu mieszkalnym (lub
pomieszczeniu tego lokalu) z winy uzytkownika, a takze w przypadku niemoznosci
dokonania odczytow z winy cztonka Spotdzielni (mimo wystanych zawiadomien),
Spotdzielnia ma prawo dokonac rozliczenia kosztow c.o. wedtug maksymalnego zuzycia w

budynku.
§ 15

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemna zamiang lub sprzedaza -
nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu - koszty wynikajace z rozliczenia zuzycia ciepta
rozliczane sg proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu pomigdzy zbywca a nastepca
chyba, ze strony umowig si¢ inaczej.

§16
Cztonek Spoétdzielni 1 pozostali uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do odsetek w

przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia optat za c.o. i c.w. na zasadach,
okreslonych w niniejszym regulaminie.



§17

Roznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow €.0. i C.w. pomiedzy faktycznie
poniesionymi kosztami a optatami wniesionymi przez cztonka Spoétdzielni (whasciciela
lokalu) w formie zaliczek, regulowana bedzie nastepujaco:

a) niedoptate cztonek Spotdzielni (wiasciciel lokalu) wnosi przy uiszczaniu nalezno$ci za
uzywanie lokalu w miesigcu nastgpnym po otrzymaniu rozliczenia,

b) nadptate zalicza sie, z zastrzezeniem § 18, na poczet najblizszych nalezno$ci za uzywanie
lokalu.

§18

W przypadku cztonkéw Spoétdzielni (whascicieli lokali) zadluzonych wobec Spoétdzielni,
nadptate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za
uzywanie lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19

1. Koszty rozliczenia mieszkan nieopomiarowanych (naliczenie ryczattowe) obciazaja
mieszkania nieopomiarowane.
2. Podatek VAT od kosztow rozliczenia obcigza uzytkownikow lokali.
3. Sklepy i inne lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane sg wedlug tej samej stawki za
GJ energii cieplnej co lokale mieszkalne.
4. Sklepy i inne lokale uzytkowe nieopomiarowane:
Koszty ogrzewania podane przez Spotdzielni¢ beda rozdzielone na:
e koszty ogrzewania mieszkan,
e koszty ogrzewania lokali uzytkowych.

§ 20

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowigzek
niezwlocznie powiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni o tym fakcie w celu okreslenia
faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

2. Spétdzielnia jest zobowigzana do spowodowania demontazu uszkodzonego podzielnika,
jego naprawy oraz ponownego montazu po naprawie.

3. Koszty wymiany i legalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 uzytkownik lokalu
ponosi w przypadku, gdy uszkodzenie nastapito z jego winy oraz po okresie gwarancji.

4. Wielko$¢ ciepta oddanego przez grzejnik, na ktérym zostat uszkodzony podzielnik
kosztow c.o. z winy uzytkownika , moze by¢ okreslona wedlug maksymalnego zuzycia w
budynku, za§ Cztonek Spotdzielni lub inny uzytkownik lokalu obcigzony zostaje wartoscia
podzielnika wraz z jego montazem.

5. Koszty za ustuge rozliczeniowg s3. wyszczegdlnione w rozliczeniu jako odrgbna pozycja.



6. Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni o
wszelkich naprawach 1 przerobkach instalacji, grzejnikéw oraz innych urzadzen a takze o ich
nieprawidlowej pracy, jezeli moze to mie¢ wplyw na efekt rozliczen.

7. Ewentualne bledy rozliczajacego nie mogg obcigza¢ cztonka Spoétdzielni.

§21
Kwestie dotyczgce rozliczenia centralnego ogrzewania nie uregulowane niniejszym
regulaminem okreslajg ,,Zasady rozliczania kosztow” ogrzewania stanowigce zatacznik do
umowy z firma rozliczajaca.

§ 22

Regulamin zwalnia Zarzad Spotdzielni z obowiazku zawierania indywidualnych umow z
poszczegblnymi cztonkami.

§23

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,»Utan” w dniu 2 czerwca 2022 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ] RADY NADZORCZEJ]



