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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr /4012019
Walnego Zgromadzenia
SM ,,ULAN” w Lublinie

z dnia 23.05.2019 r.

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »ULAN?”
W LUBLINIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spoldzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa »Ulan”, zwana dalej spétdzielnia,

zrzesza czlonk6éw posiadajgcych:

1)
2)

2.

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu i lokalu uzytkowego,

prawo odregbnej wiasnodci
do lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu ( do garazy, lokali
uzytkowych ) w budynku mieszkalnym nr 71 7 b przy ul. Utanéw w Lublinie

Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczone;j liczby 0séb o

zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wsp6lng
dziatalno$¢ gospodarczy.

§2
Siedziba spéldzielni jest miasto Lublin.
Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa lubelskiego.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982

roku Prawo spétdzielcze ( Dz.U. 2017 r. poz. 1560 z pozn. zm.) zwanej dalej ,,prawem

spotdzielczym", ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 22013 r. poz. 1222 z pé2n. zm.) innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§4
Spéidzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spoldzielczych i organizacjach

gospodarczych, lub przystgpowaé do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

Il. CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCL

§5

Celem dziatalnosci spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow

1 ich rodzin.
i
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§6

L Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni Jest obstuga nieruchomosci i budownictwo w tym:
1) nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

2) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé samodzielnie i w ramach tej dziatalnogci realizuje:

1) zarzgdzanie nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej cztonkéw,
2) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnoéé lub w uzytkowanie wieczyste,
3) budowanie, nabywanie budynkéw mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, urzadzer i
budynkow oraz budowli pomocniczych, gospodarczych i innych niezbednych dia
realizacji tych celéw,
4) wydzierzawianie cztonkom i innym osobom gruntéw stanowigcych jej wlasnosé lub
bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym.

3. Okreslona wyzej dziatalnogé Jest zgodna z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci obejmujgcg
Sekcje F »Budownictwo”, Dzial 68 »Dziatalno$é zwigzana z obstugg nieruchomoéci”.

1. CZLONKOWIE SPOEDZIELNI
A. POWSTANIE CZE.ONKOSTWA

§7

L Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktérej przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz
osoba, ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatyws prawa”.

2 Czlonkiem spé6idzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspblnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa prawa.

§8

1. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie Jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w

poczet cztonkéw. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spoldzielni.

2. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem
niewaznosci powinna byé ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do

Spétdzielni deklaracja powinna zawierad, jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, data i
miejsce urodzenia, adres korespondencyjny na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, PESEL, nr tel., a
jezeli przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwg i siedzibe, KRS, NIP, adres lokalu, z tytutu 7
ktérego ubiega si¢ o przyjecie w poczet cztonkow. #
3. W poczet cztonkéw spétdzielni przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno |
by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o ‘-.:
przyjeciu.
4. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie ] miesigca od
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daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw badz o
uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
14 dni od daty jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone najpdzniej w terminie 3
miesi¢cy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§9

Zarzad prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, a w
odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe.

§ 10

1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

a) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

b) nabycia ekspektatywy prawa wlasnosci,

2 Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw, niebedacych jej cztonkiem
wiaciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3 Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
nalezy do kilku os6b, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje
ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystapienia do sadu, ( nie dhuzszym niz 12 miesigcy ) wyboru dokonuje spoldzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mogg wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czlonkostwa w spétdzielni. Termin wyznaczony przez spétdzielni¢ oraz sposéb wyboru ustala
Zarzad spo6ldzielni.

B. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

§ 11

L Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:
1) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i pracach jej organéw samorzadowych gléwnie
przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzgdowych Spéidzielni,
b) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia,
2) zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,
3) zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub
garazu,
4) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w

. trybie przewidzianym w statucie, zwolania takiego Zebrania,

-+ 5) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw,
-\, 6) zaznajamiania si¢ z uchwatami organ6w spétdzielni i protokotami obrad organéw sp6tdzielni
| oraz otrzymywania kopii tych uchwat i protokétéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych

g czlonkow,

_'T) zaznajamiania si¢ z fakturami i umowami zawieranymi przez sp6ldzielnie z osobami trzecimi



oraz otrzymywanie kopii tych dokumentéw,

8) przegladania rejestru Spétdzielni oraz Prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami
finansowymi i protokétami lustracji oraz otrzymywanie kopii tych dokumentéw;,

9) zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnogci z przepisami
prawa lub statutu,

10) odwotania sie w postepowaniu wewngtrzspéldzielezym od uchwat organéw Spotdzielni w
trybie i na zasadach przewidzianych w statucie,

11) otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia,

12) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen
Spotdzielni oraz z jej ustug,

13) wynajecia czesci lub catodci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje prawo,

14) zadanie przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci przypadajacych na dany lokal,

15) do kwestionowania zmiany wysoko$ci oplat w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym lub
bezposrednio na drodze sagdowe;j.

2 Czlonek jest obowigzany:

1) skreslony

2) przestrzegaé postanowief statutu, regulamin6w i innych uchwat organ6w Spétdzielni,

3) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali,

4) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o
Zmianie iloéci os6b zamieszkatych z czlonkiem,

5) korzystaé wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w
sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym cztonkom,

6) na zgdanie Spétdzielni zezwolié na wejscie do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu WyposazZenia
budynku, jego czesci lub poszcezegblnych lokali w dodatkowe urzgdzenia i instalacje oraz dla
dokonania niezbednych przegladéw,

7) dbaé o dobro oraz rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie Jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przystapié¢ w Wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu,
10) uczestniczenie w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokodci zadeklarowanych udziatéw.

3. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie obejmujg tredci protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

4. Koszty wykonania kopii dokument6w, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 6, 7 i 8 ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spéidzielni.

5. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zgtasza Zarzagdowi wykaz dokument6w, z ktérymi chee si¢ zapoznag.

6. Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
Spéidzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i
przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.
Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od daty dorgczenia cztonkowi

pisemnej odmowy.
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C. WPISOWE I UDZIALY I INNE WPLATY

§ 12

skreslony
skreslony
skreslony
skreslony
skreslony
skreslony

S B —

§13

skreslony
skreslony

B —

D. USTANIE CZEONKOSTWA
§ 14

Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym lokalu,

2) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

- 3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
5) cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych . Do o0sdb, ktore w
nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108 b ustawy
prawo spoldzielcze dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio,
6) jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytut do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spétdzielni.
7) uptywu okresu wypowiedzenia ze spotdzielni przez cztonka, ktéremu przystuguje
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 15

Czlonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
Zozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pigmie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
I'@'€11end::trzcw\«‘e:ga nastgpujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czionka, okres ten
¢ ulec skréceniu.
Za date wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

YPOwiedzenia.
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§16

1. skreslony
skreslony

§17

1. skreslony

2. skre$lony
§18

| & Cztonka zmartego skregla si¢ z rejestru cztonkéw od dnia w ktérym nastapita $mieré.

2. Osobe prawng skreéla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
§19

L skreslony

2, skreslony

3. skre$lony

4, skreslony

5. skreslony.

6. skreslony

7. skreslony

8. skreslony

" E. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 20

L. Od uchwat podjetych w sprawach migdzy cztonkiem a Spéldzielnig , cztonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jesli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzagd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i w
przypadkach okre§lonych w ust. 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy oraz o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

= Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwatly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spéidzielnia
zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawezym jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
ostateczna. .

5. Od uchwat Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w ust. 1, podjetych w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej
dorgczenia z uzasadnieniem. Skregla si¢ zdanie drugie

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspodzielczym ostateczna,
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig odwolujacemu czionkowi w terminie 14 dnj
od daty jej podjecia.
7. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspétdzielezym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.




§21

1 Uchwaty organéw Spéidzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na wskazany przez czlonka adres do akt
cztonkowskich. Pisma zwr6cone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie
za dorgczone prawidtowo.

§ 22
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, o odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.
IV, PRAWA DO LOKALI

Dzial 1. Postanowienia ogélne.

§ 23
1 Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spéidzielnia moze:
1) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu
- uzytkowego,
F 2) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe,
2. W przypadkach i na zasadach okreslonych w statucie Spétdzielnia moze wynajmowac

lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktore nie sg cztonkami Spétdzielni.
§ 24

Lokale odzyskane przez Spétdzielnig, wolne w sensie prawnym, Spétdzielnia sprzedaje w
drodze przetargu. Zasady sprzedazy takich lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dzial II. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 25

W budynkach stanow140ych wiasnoé¢ Spétdzielni, Cztonkom przystuguje prawo
uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 26
L. Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
3 2. Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

§2
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi

wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
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§ 28

Spétdzielcze wasnoéciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z tym, ze
cztonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspbétmatzonkom. Skresla si¢ zdanie drugie

§29
1. Jezeli wlasnodciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobierc6w, mogg oni:
1) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, dokona¢

podziatu spadku. Spadkobierca, ktéremu przypadio wiasnosciowe prawo do lokalu, jezeli nie jest
cztonkiem Spétdzielni, powinien ztozy¢ deklaracj¢ czionkowska,

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokali. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

Z Jezeli wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
3 Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ do spétdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostalym wsp&tuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej czedci wasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 30

L W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wtasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaty spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks nie wygasa lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.

Z Prawo do lokalu nabyte w sposéb okre§lony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigey. W takim wypadku Spétdzielnia nie moze odmowi¢
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 31
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci. :
§ 32
1. Po wygasnieciu spotdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz
:zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje do niego wywodzg, sa obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie trzech miesigey od daty wygasniecia prawa. Na Spotdzielni nie

cigzy obowiazek dostarczenie innego lokalu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu .prawnego

do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.
% ’ @ ’
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Dzial I11. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§33
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasno$é lokalu najp6zniej w terminie 3
| miesigcy po zozeniu wniosku.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnoci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0s6b

wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego

prawa.
§ 34

P 1 Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig

| lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w

" nieruchomodci wspélnej okresla ta umowa.

R 2. Nieruchomosé, z kt6rej wyodrebnia si¢ wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

. wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust 1.

§ 35

Bl Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spéidzielni moze
- byé tyko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
* sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
ptywie wyznaczonego przesz Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje
potdzielnia.

Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw, nie bedacego jej cztonkiem
dciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 35!

soba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowg o

owe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

owigzywag obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci a w

zegolnoscei:

o$wiadczenie spotdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

0) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
sztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu

dowlanego,

okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

okreglenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

okreslenie wstepnej wysokogci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty badz harmonogramu

0szenia rat, :

okredlenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze dojs¢ do

Sunigcia terminu ukonczenia budowy,

rmin ostatecznego rozliczenia inwestyciji i ustalenia wysokosci wktadu,

okreslenia trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

. Zchwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w art. 18 ust 1 ustawy o spotdzielniach

eszkaniowych, powstaje ekspektatywa wiasnoéci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz

ktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
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egzekucji.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 352

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢
lub osobg o ktérej mowa w § 35,

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 35'.
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub
powaznie utrudnione.

Dzial IV. Wynajem lokali
§ 36

1. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze czlonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bgdacym cztonkami Spétdzielni.

2 Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spétdzielnig, przystuguje
cztonkowi Spéldzielni.
3 Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcow okre$la Rada

Nadzorcza w regulaminie.
§ 37

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych oplat, wysokosé
kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta z najemca.

§ 37

Najemcy lokalu stanowigcego wlasno$é spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu roszczenie o
ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci.

V.  OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 38

1. Czionkowie Sp6idzielni pozostajacy w posiadaniu lokali z tytutu wiasnosci,
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa oraz osoby nie bgdace cztonkami Spétdzielni, ktorym
przyshugujg prawa odrebnej wiasnosci do lokali, wnoszg do Spétdzielni odpowiednie optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,
eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowiacych mienie sp6tdzielni oraz zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutéw. Powyzsze dotyczy rowniez czionka, ktéremu przystuguje
ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg zwtaszcza koszty
administrowania nieruchomogcig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciek6w, wywozu nieczystosci,
eksploatacji domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust.1
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
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wspélnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych, do faczne;j
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach
stanowigcych odrebng nieruchomosé.

4. Do zobowiazan Sp6tdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza si¢ w
szczegdlnodci splaty kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielnig wraz z odsetkami.

§39

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ich rzecz ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu sa obowigzani uiszczaé optaty, o ktérych mowa w § 38, od chwili postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka.

§ 40

L Wysoko$é optat, o ktérych mowa w § 38 statutu, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku, w skali
wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

2. Szczegélowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokoéci oplat za lokale okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien migdzy innymi okresla¢ jednostke rozliczeniowg
kosztow. Jednostka ta moze by¢ zalezna od specyfiki danego kosztu.

§ 41
1. Optaty, o ktérych mowa w § 38 wnosi sig co miesiac z géry do 10 dnia kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia obowig#ana jest zawiadomi¢ osoby, o ktorych

mowa w § 38 co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. W przypadku zmiany wysokosci optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od spéidzielni, w szczegblnosci: energii, gazu, wody, odbioru
Sciekow, odpad6w i nieczystoscei ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o
ktérych mowa w § 38 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piSmie.

3 Cztonkowie Spéidzielni, oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe]j. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielni przystuguja odsetki za zwloke w
wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie..

5. Cztonek Spotdzielni nie moze samowolnie potracac naleznoéci przystugujacych mu od
Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 42

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego
w interesie swych cztonkow.

§ 43
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1 Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych, planéw spoteczno
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2 Sprawozdania roczne, facznie z rachunkiem wynik6w, sprawozdaniem finansowym i

opinig rewidenta wykiada si¢ w lokalu sp6tdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo

Je przegladac i sporzgdzaé odpisy.

3. Réznica migdzy kosztami utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat zwieksza

odpowiednio przychody lub koszty roku nastepnego.

§ 44
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) - fundusz udziatowy,
2) - fundusz zasobowy,
3) - fundusz remontowy,
2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwalami Walnego Zgromadzenia.
3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi okreéla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczs.
§ 45

L. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczeri ustawowych zasila fundusze Spétdzielni
w nastepujacej kolejnosci:

1) - fundusz zasobowy,

2) - fundusz remontowy.
2. Podziat nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla Walne
Zgromadzenie.

§ 46

Strat¢ bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg kolejnosci:
1) - fundusz udziatowy,
2) - fundusz zasobowy.

V.  ORGANY SPOLDZIELNI
Dzial I. Postanowienia Ogélne
§ 47

1. Organami Spétdzielni sg:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
2. Wybory do organéw o ktérych mowa w ust.1 lit B, C dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w
tajnym glosowaniu.
3. Do organow Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwickszg liczbe
oddanych glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glos6w, przy wyborach do organéw Spétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit.
B i C, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i, przeciw” uchwale, kandydatowi.
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5. Cztonek - osoba fizyczna nie posiadajaca zdolnodci do czynnosci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organéw Spéidzielni.

6. Tryb zwolywania posiedzen organ6w Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 oraz sposéb i
warunki podejmowania uchwat przez te organy okreéla statut Spotdzielni oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§48
1. Walne Zgromadzenie jest najwyZszym organem Spoétdzielni.
2. Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikow. Petomocnik nie moze zastgpowaé wigoej niz
jednego cztonka Spétdzielni. Pelnomocnik nie moze wehodzi¢ do prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczyé, z glosem doradczym,
cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone 0soby.

4, Cztonek Spoéldzielni ma prawo korzystaé na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta - osoby te nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

§ 49
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i

sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z
dziatalnoéci Sp6tdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.
5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowanie z nich.

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnac.

7) podejmowaniu uchwat w sprawie potaczenia sig Spotdzielni, podziatu Spétdzielni lub jej
likwidacji.

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym odwotafi od uchwat podjgtych
przez Rade Nadzorcza jako organ pierwszej instancji.

9) uchwalanie zmian statutu.

10)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatafi w tym zakresie.

11)  wybdr delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

12)  uchwalenie re gulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 50

.. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku, W terminie
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do dnia 30 czerwca.
2 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej

b) Przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwolania.
4. W przypadkach wskazanych w ust 2, Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,

aby moglo ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, a jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spéidzielni,

§ 51

I O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielnia zawiadamia
cztonkéw Spétdzielni poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych oraz w biurze
Spotdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym zrzeszona jest Spotdzielnia oraz Krajowa Rade Spétdzielczg Spétdzielnia zawiadamia
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2 Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg o
wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3 W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonk6éw i organizacji
wymienionych w ust. 1 na 7dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
ogloszen na klatkach schodowych oraz w biurze Spoétdzielni.

4. Projekty uchwatl i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w
tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zgdafi, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i
zgdania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

> Projekt uchwaty zgtaszanej przez czlonka musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 52
L Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbg
obecnych. .
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objgtych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach i w sposéb okreslony w
paragrafach poprzedzajacych. Wyjatek od tej zasady okresla art. 49 § 4 ustawy Prawo
spotdzielcze.

3. Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa lub statut
stanowig inaczej.
4. Kwalifikowana wigkszo$é gtoséw wymagana jest dla podjgcia uchwat:

1) o zmianie statutu, potaczeniu Spéidzielni z inng spétdzielnig, odwotaniu cztonka

Rady Nadzorczej — 2/3 gloséw,

2) o likwidacji Spotdzielni i przywrécenia dziatalnoéei spotdzielni w przypadku

postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy prawo spéidzielcze.
5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej, odwotania czionk6w Rady Nadzorczej oraz odwotania tych czionkéw Zarzadu,
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ktorym nie udzielono absolutorium.

6. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy
zebrania zarzadza tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych porzadkiem.

i Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa podejmowane
bez wzgledu na liczbg cztonk6w obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 53

1, Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz jej
organy.

£4 Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
4. Kazdy cztonek lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza pow6dztwo, spoidzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Radg¢ Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania
sprawy wyznaczy kuratora.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli za$ powédztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

¥ Jezeli ustawa lub.statut.-wymaga-zawiadomieniascztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb
przewidziany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, a ktérym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla cztonka szczeg6lnie dotkliwe skutki, a
opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie
jest nadmierne.

9. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwalte ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spéidzielni oraz |
wszystkich organow. I

§ 54 |

Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
okreéla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. :

§ 55

1k Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry powinien by¢ podpisany
przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia i sekretarza.

24 Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia moga przegladaé cztonkowie Spotdzielni.
3. Protokét przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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B. RADA NADZORCZA
§ 56
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spéidzielni.
§ 57
1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 3 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spétdzielni.
2. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawng.

§ 58

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa przez trzy lata liczgc od dnia podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaly, ktérg dokonano wyboru jej cztonkéw.

§ 59

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania wickszoscia 2/3 glos6w przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania pelnomocnika przez osobg prawng.
§ 60

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do kofica kadencji Rady Nadzorczej - innego czlonka Rady Nadzorcze;.

§ 61
L. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw.
2) nadzor i kontrola dziatalnogci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdafi oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadati gospodarczych

ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,

Spéidzielni i jej cztonkw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j.
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz

Wwystgpowania z nich.
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.
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6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

7 podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnia a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnig w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spéidzielni wystarczy
dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

8) wybér i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow O pracg z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpey.
9) uchwalanie regulaminu Zarzadu.
10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikaj acych ze stosunku
czlonkostwa.
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach ustalonych w statucie.
12) skreslony
13) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéidzielni.
15) podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
16) uchwalanie szczegbtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spétdzielni.
17) uchwalenie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno - finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan.
18) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspbizycia mieszkancow.
19) uchwalenie regulaminu okre$lajacego zasady uczestniczenia W wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
20) uchwalenie regulaminu. okreslajacego obowiazki Spéidzielni i czionkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.
21) uchwalanie regulaminow organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych
przez Spotdzielnig.
22) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia whascicieli lokali z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspolnej.
23) okreélenie lokali do wynajmu i okreslenie kryteribw wyboru najemcow.
24) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, zawierania umow z cztonkami.
25) uchwalanie zasad przyznawania i wyplaty diet cztonkom Zarzadu.
26) skre$lony.
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spoidzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi oraz dokumenty i sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 62
X. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpea przewodniczacego, o najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej:
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek 1/3 cztonkow

; ~Rady Nadzorczej tub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

b
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§ 64
L Rada Nadzorcza, wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego
wchodzg: Przewodniczacy i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. W przypadkach przewidzianych prawem spotdzielczym Radg Nadzorczg reprezentuje, o
ile nie postanowi ona inaczej, jej przewodniczacy lub jego zastepca oraz sekretarz lub inny
czionek Rady przez nig upowazniony,

§ 65

L. Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorcze;j, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i mowania uchwat oraz inne SPrawy organizacyjne Rady Nadzorczej - okregla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu w tej samej
Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze Wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do peienia tunkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje funkcje spotecznie, z tym Ze przystuguje im za
udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczatty w
wysokosci 100 zt.

C. ZARZAD
§ 66
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz,
2 Nie mozna by¢ Jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spotdzielni.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do

Wwyksztaicenie, doswiadczenie W organizowaniu i kierowaniy pracg podmiotéw , gospodarczych
oraz wykazac¢ sie znajomoscig problematyki spétdzielczogci mieszkaniowej.

3 Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.

4. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

8. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkéw Zarzgdu
dokonuje Rada Nadzorcza,

6. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy o prace.
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Moze réwniez zawrzeé z cztonkami Zarzadu umowy o pelnienie dyzurow.

% Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnief wynikajacych z jego stosunku
pracy.
8. W razie odwotania czionka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie

powotania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.
§ 68

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwat w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie Prawo Spéidzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub
statucie, innym organom Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjgcia cztonkéw do Spétdzielni,

2} podejmowanie czynnodci zwigzanych z przenoszeniem wiasnoéci doméw lub
lokali oraz zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i

uzytkowych, w tym garazy.

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych.
4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
8) ustalanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,
9) udzielanie petnomocnictw,
10) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi. ' >
5.4 Zarzad skfada sprawozdania ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 69
I; Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3 Udzielanie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 70

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

2 Podziatu czynnoéci pomigdzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 71

1. Oéwiadczenia woli za Spéidzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).




2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.
3 O$wiadczenia pisemne skierowane do S potdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkéw Zarzgdu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
Dzial I1. Zakaz konkurencji
§ 72

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz 0soby pozostajgce z cztonkami Rady
Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w zwigzku matzefiskim nie mogg zajmowag sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegblnodci wykonywacé ustug i
dostaw na rzecz spétdzielni oraz uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz W
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é na rzecz Spétdzielni.

§ 73

1, Po zatwierdzeniu sktadu Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni kandydaci zobowigzani
sg zlozy¢ oswiadczenie, ze spetniajg warunki zakazu konkurencji okreslone w § 72 Statutu.

- § 74

| I Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 72 powoduje nastepujgce

{5 konsekwencje:

il 1) stanowi podstawe odwolania cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne
| skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach, .

o 2) moze spowodowaé zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci
|'! | czlonka Rady. :

2. Uchwalg o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada.

i 3. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia,
i badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

{ VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 75

W sprawach nieure gulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz. U.z 2017 r., poz. 1560 z p6zn.
zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
22013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.) oraz innych obowigzujacych aktéw prawnych.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielni Mieszkaniowej
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