Uchwala Nr 3/2024
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ulan” w Lublinie
z dnia 5 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ulan” w Lublinie.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie, na podstawie § 40 ust. 2
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie:

§1
Zmienia si¢ § 5 ust. 1 pkt 9 Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie, ktéry otrzymuje
brzmienie:
,,Koszty dostawy wody 1 odprowadzania §ciekéw obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z
dostawa wody i odprowadzaniem $ciekdw, ponoszone na rzecz ustugodawcy zewnetrznego.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw rozliczane sa wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych: wodomierzy indywidualnych do zimnej i cieplej wody - w lokalach oraz
wodomierza gldwnego.

Rozliczanie kosztoéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw na poszczegolne lokale
dokonywane jest w okresach rozliczeniowych - minimum dwa razy w roku.

Réznica pomigdzy wskazaniem wodomierza gtoéwnego budynku a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych w cyklach rozliczeniowych odnoszona bedzie na poszczeg6lne
lokale budynku proporcjonalnie do zuzycia za dany okres.

W odniesieniu do lokali niewyposazonych w indywidualne wodomierze, badZ wyposazonych
w wodomierze, dla ktérych uptynat termin legalizacji i cztonek Spotdzielni (wtasciciel lokalu)
uniemozliwit ich wymiang, cztonek Spotdzielni (wtasciciel lokalu) zobowigzany jest wnosié¢
oplaty za wode w wysokosci zryczattowanej 5 m® na 1 osobe miesiecznie (w lokalach, w
ktorych nie zamieszkuje ani jedna osoba, koszt zuzycia wody nalicza si¢ dla jednej osoby).”

§ 2
Wydaje si¢ tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaly.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA SM "ULAN”



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 3/2024

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

| USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ULAN” W LUBLINIE

ROZDZIAL | ]
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

1) cztonkow spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu,

2) cztonkow spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali,

3) os6b niebedgcych cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,

4) wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spétdzielni.

Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie jego lokalu, w szczegdlnosci, w
celu:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii w
lokalu,

3) dokonania wyceny wartosci rynkowej przez rzeczoznawce majgtkowego,
4) zamontowania urzgdzen pomiarowych i podzielnikow oraz ich legalizacji i
wymiany,

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych i
podzielnikdw oraz odczytow wskazanh tych urzadzen.

ROZDZIAL 11 .
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

1.

2.

3.

§ 2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami GZM,
obejmujg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
Rozliczanie kosztow GZM przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczeh z tytutu kosztéw
GZM oraz ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali jest roczny plan
gospodarczo—finansowy spétdzielni (plan kosztéw GZM) uchwalony przez
Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Stawki
jednostkowe optat uchwalane sg przez Zarzad na podstawie zatwierdzonego
planu gospodarczo—finansowego spotdzielni (planu kosztow GZM).



4.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego w trakcie roku
nastepujg zmiany w GZM, to dopuszcza sie korekte ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

§3

Koszty GZM kalkuluje sie, rozlicza i ustala miesieczng wysokosc¢ optat za lokale z
podziatem na:

1)

2)

niezalezne od spotdzielni, w tym:

a) energia elektryczna — ,,08wietlenie piwnic i klatek”/ ,oéwietlenie korytarza”,
b) ubezpieczenie majatku,

c) podatek od nieruchomosci,

d) sprzgtanie klatek schodowych,

e) konserwacja instalaciji co,

f) konserwacja domofonu,

g) opfata za odpady komunalne,

h) energia cieplna (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody),
i) zimna woda i $cieki (w tym zimna woda do podgrzania),

]) inne optaty;

zalezne od spoétdzielni, w tym:

1) eksploatacja,

2) odpis na fundusz remontowy.

§4

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw GZM w zaleznosci od rodzaju kosztow
sa:

1) lokal,

2) jeden metr kwadratowy (1m? p.u.),

3) osoba zamieszkata w lokalu,

4) wskazania urzgdzen pomiarowych,

5) inne, o ile dotyczg optat niezaleznych od Spétdzielni, a pozostajg w
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami (np. 1m3).

Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, wc, garderoby itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym celom uzytkownika.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw, logii, antresol,
pralni, suszarni, piwnic.

§5

1. KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI:

1)

energia elektryczna — ,,oswietlenie piwnic i klatek”/ ,,oswietlenie
korytarza”:

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia nieruchomosci wspélne;
sg ewidencjonowane i rozliczane na podstawie faktycznego zuzycia
zafakturowanego przez dostawce;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ubezpieczenie majatku:

Koszty ubezpieczenia majatku sg ustalane na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych, ewidencjonowane i rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej;

podatek od nieruchomosci:

Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych jest
ewidencjonowany i rozliczany proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokali.
Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnosc rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gminag;

sprzatanie klatek schodowych:
Koszty sprzatania klatek schodowych — rozliczane sg na lokale mieszkalne;

konserwacja instalacji c.o.:
Koszty konserwaciji instalacji centralnego ogrzewania — rozliczane sg na
m? pow. uzytkowej lokali;

konserwacja domofonu:
Koszty konserwacji domofondéw — rozliczane sg na lokale mieszkalne;

optata za odpady komunalne:
Optaty za odpady komunalne ustalane sg wedtug zasad okreslonych przez
Rade Miasta Lublin;

energia cieplna (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody):

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody obejmujg wydatki Spoétdzielni ponoszone na rzecz
ustugodawcy zewnetrznego.

Rozliczenie kosztow (w tym zaliczek) dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody nastepuje na podstawie
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg SM “Utan”;

zimna woda i $cieki:

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane z dostawg wody i odprowadzaniem $ciekow, ponoszone na rzecz
ustugodawcy zewnetrznego.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow rozliczane sg wedtug wskazan
urzgdzen pomiarowych: wodomierzy indywidualnych do zimnej i cieplej wody -
w lokalach oraz wodomierza gtdwnego.

Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow na poszczegolne
lokale dokonywane jest w okresach rozliczeniowych - minimum dwa razy w
roku.

Réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gtdwnego budynku a sumg
wskazan wodomierzy indywidualnych w cyklach rozliczeniowych odnoszona
bedzie na poszczegdlne lokale budynku proporcjonalnie do zuzycia za dany
okres.

W odniesieniu do lokali niewyposazonych w indywidualne wodomierze, bgdz
wyposazonych w wodomierze, dla ktdérych uptyngt termin legalizacji i cztonek
Spotdzielni (whasciciel lokalu) uniemozliwit ich wymiane, cztonek Spotdzielni
(whasciciel lokalu) zobowigzany jest wnosic optaty za wode w wysokoSci
zryczattowanej 5 m® na 1 osobe miesiecznie (w lokalach, w ktérych nie



zamieszkuje ani jedna osoba, koszt zuzycia wody nalicza sie dla jednej
osoby).

2. KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI
1) eksploatacja:

Koszty eksploatacji i zarzgdzania obejmujg koszty rodzajowe zgodnie z
zaktadowym planem kont i ustawg o rachunkowosci;

2) odpis na fundusz remontowy
Stawka jednostkowa odpisu na fundusz remontowy uchwalana jest przez
Zarzad Spoétdzielni na podstawie zatwierdzonego planu gospodarczo—
finansowego spotdzielni (planu kosztéw GZM).
W ramach ustalonej stawki odpisu na fundusz remontowy mogg by¢
wyodrebnione srodki na zadanie celowe, np.: docieplenia, odnowienie
elewacji, ciggi piesze, wymiane stolarki okiennej w nieruchomosci wspolnej itp.

ROZDZIAL 1lI ]
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALU

§6
Jako podstawe do ustalania stawek optat za uzywanie lokalu na rok nastepny winno
przyjmowac sie koszty poniesione w roku poprzednim, pomniejszone o pozytki z
nieruchomosci z roku poprzedniego, z uwzglednieniem niedoboréw i nadwyzek z
roku poprzedniego oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztéw, np.
inflacja. Przy czym rok poprzedni to ostatni rok zamkniety finansowo.

§7
1. Stawki jednostkowe: energia elektryczna (,o0$wietlenie piwnic i klatek”/
,oSwietlenie korytarza”), ubezpieczenie majgtku, podatek od
nieruchomosci, konserwacja instalacji c.o., centralne ogrzewanie,
eksploatacja, fundusz remontowy — ustala sie w zt na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu (optata miesieczna jest iloczynem stawki jednostkowej
i powierzchni uzytkowej lokalu).

2. Stawki jednostkowe: zimna woda i Scieki, zimna woda do podgrzania i
podgrzanie wody ustala sie w zt na 1 m®.

3. Stawki jednostkowe: sprzatanie klatek schodowych i konserwacja
domofonu — ustala sie w zt na lokal.

4. Stawka jednostkowa — odpady komunalne - ustalana jest wedtug zasad
okreslonych przez Rade Miasta Lublin.

§8
1. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 10. dnia miesigca.

2. Od optat wnoszonych po terminie Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
okres opdznienia.



§9

O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokalu, Spoétdzielnia zawiadamia osoby, o
ktérych mowa w § 1 ust. 1, w nastepujgcych terminach:

1) w przypadku opfat zaleznych od Spétdzielni - co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego,

2) w przypadku optat niezaleznych od Spdétdzielni — co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

§ 10

Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przelewami pocztowymi i bankowymi
na wskazany w zawiadomieniu rachunek bankowy.

§11

Regulamin w powyzszym brzmieniu wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 1/2023 z dnia 6 kwietnia 2023 r.



