REGULAMIN ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ULAN” W LUBLINIE

PODSTAWA PRAWNA:

- Statut Spéldzielni,

- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. nr 119, poz. 1116 z 2003 r. ze zm.),
- ustawa Prawo spoldzielczej. Dz. U. nr 188, poz. 1848 z 2003 r. ze zm.).

- ustawa o rachunkowosci (tj. Dz. U. nr 76, poz. 694 z 2002 r. ze zm.)

I. Postanowienia ogolne

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego w interesie swoich czlonkow.
Dzialalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w spétdzielni,
1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug,
1.3 .innymi $rodkami finansowymi.

2. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie
Czionkow.

§2
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych okreslajacych:
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2. wielko$¢ naklad6w, jakie nalezy ponie$é na ich realizacje,
1.3. zrédla finansowania naktadéw.
2. Okreslenie szczegétowych zasad i trybu opracowywania projektéw planéw oraz uchwalenie tych planéw
nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

§3

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Forme i sposob ewidencji ksiegowej okreslaja przyjete przez Zarzad
Spoétdzielni zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedhug zasad okreslonych
ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spoétdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni, o ile podlega badaniu, dokonuje
Rada Nadzorcza

4. Roczne sprawozdanie finansowe Iacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli podlega badaniu) wykiada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej 21 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia Czlonk6w-, na ktorym
ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone.

§4
Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie Uchwaty Walnego
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Zgromadzenia Czlonkow.

§5
Wartos¢ poczatkowa Srodkéw trwatych oraz wartodci niematerialnych i prawnych jest aktualizowana wedhug
zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

§6

1. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ wedtug stawek okreslonych przez Zarzad dla
poszczegolnych Srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz zasad polityki
rachunkowosci z uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowigzujacych.

2. Odpisy amortyzacyjne $rodkéw trwalych niezaliczanych do zasob6w mieszkaniowych oraz koszty ich
remontow obcigzajg koszty dzialalnosci, ktorej srodki te stuzg.

§7
1. Do spoldzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:
1.1. znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym, lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami oraz wyposazenie techniczne, jak np.:
- aparaty do wymiany ciepta,
- kotlownie i hydrofornie wbudowane
- Kklatki schodowe,
- strychy, piwnice, komorki,
- balkony, loggie,
- garaze
1.2. pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim zwigzane z administrowaniem i
zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych tj.:
- budynki (pomieszczenia) sp6tdzielni
- kotlownie i hydrofornie wolnostojgce
1.3. urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja si¢ budynki wyzej wymienione jak np.:
- rurociagi i przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowe;j i cieplnej,
- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,
- budowle inzynieryjne (studnie itp.) stacje transformatorowe,
- budowle komunikacyjne, jak : drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
- inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu, majace
wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych, jak np.: latarnie
oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na $mieci.

§8
Koszty wiaczonych do obowigzkéw Spotdzielni remontéw spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych sg
finansowane $rodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§9
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczy¢ w



szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;..

§10

Dzialalno$¢ operacyjna i finansowa (W rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy o rachunkowosci) jest
ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalnosci, z ktérymi wiaza si¢ poszczeg6lne operacje. Wynik
dzialalnosci operacyjnej i finansowej zwigzanej z inwestycjami mieszkaniowymi zwicksza koszty lub
przychody dziatalno$ci inwestycyjnej. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki.

§11

Spotdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia srodkéw na wynagrodzenia stosownie do potrzeb swej
dziatalno$ci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczo-finansowych. Zasady wynagradzania
ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie obowigzujacych
uregulowan prawnych w tym zakresie, w zakresie dotyczacym Zarzadu - Rada Nadzorcza.

II. Dzialalnos¢ Spéldzielni

§ 12
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

1.1 .gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.2. dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,
1.3.innej dziatalnos$ci

2. Dziafalnosci wymienione w pkt. 1.1. - 1.2. prowadzone przez Spéldzielni¢ na rzecz jej cztonkéw sa
rozliczane z cztonkami wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie.

3. Jezeli niektére rodzaje dziatalnosci Spotdzielni sa prowadzone w celu osiagniecia dochodu to koszty i
przychody tych dziatalnosci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie.

§13

1. W ewidencji i rozliczeniach nie wyodrebnia si¢ kosztow Zarzadu - s3 one ewidencjonowane razem z
kosztami administracji ogélnej w pozycji koszty ogélne.

2. Podzialu kosztéw ogdlnych na poszczegélne rodzaje dziatalnosci dokonuje Zarzad zgodnie z planami
gospodarczo-finansowymi.

§14
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. obowigzkéw Spoldzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
1.2. struktury organizacyjnej Spoldzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,
1.3. planéw rzeczowo-finansowych,
1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za
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uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sg dokonywane w okresach

III.

§15

rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jedli jednak w ciggu roku nastepuja istotne
zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana
jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za
uzywanie lokali.

Fundusze

Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1. Udzialowy,

2. Zasobowy,
3. Wkladéw-budowlanych.
4. Naremonty zasobow mieszkaniowych.

§16

1. Fundusz udziatlowy tworzony jest z wptat udziatéw czlonkow.

2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatéw bytym czlonkom w terminie ustalonym w statucie Spotdzielni,

2.2. pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.

3. Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania biezacej

§17

dziatalnosci Spétdzielni.

Na fundusz zasobowy sktadajg sie:

1. fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,

2. fundusz zasobowy w srodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

§18

1. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych powstaje z:

1.1. wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw,

1.2. réwnowartosci przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych
i prawnych - sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spétdzielni lub otrzymanych przez Spétdzielnie
nieodptatnie,

1.3. splaconych kredytéw zaciggnigtych przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie budowy lub zakup
srodkéw trwatych niezaliczanych do zasobéw mieszkaniowych oraz splaconych kredytow
zaciggnigtych przez Spotdzielni¢ na budowe lokali na potrzeby wiasne Spoétdzielni oraz lokali na
wynajem,

1.4. zbycie srodk6éw trwalych przez Spétdzielnie,

1.5. nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia
Czlonkow,

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza sie o:
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1.1. rownowartos¢ $rodkéw' trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym
przekazanych nieodptatnie przez Spoldzielnie,

1.2. nabycie Srodkéw trwalych przez Spéldzielnie,

1.3. pokrycie straty bilansowej Spoétdzielni,

1.4. finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powitaja budowle, obiekty i urzadzenia wspdlnego
uzytku, zagospodarowania terendéw (mata architektura, place zabaw' dla dzieci itp.) stuzace wspdlnie
czlonkom Spétdzielni i wspétwiascicielom,

1.5. finansowanie budowy lokali dla wlasnych potrzeb Spétdzielni, w tym lokali na siedzibe i
warsztaty.

1.6. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielhi
w' budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury im towarzyszacej, jak
réwniez budynkéw niemieszkalnych.

3. Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie zapotrzebowania Spotdzielni na
srodki obrotowe.

4. Jesli posiadane przez Spétdzielnig $rodki funduszu zasobowego sg wieksze od biezacych potrzeb
zwiazanych z dziatalnoscia Spétdzielni, to nadwyzki te sg wykorzystywane na:

- lokaty terminowe w banku,

- zakup obligacji Skarbu Pafistwa,

O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkéw funduszu zasobowego decyduje Zarzad Spéldzielni.

Przychody Spéldzielni z oprocentowania lokat powiekszajg przychody finansowe.

§19
1. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe tworzony jest z:
1.1. umorzen kredytu lokali wtasnych Spétdzielni,
1.2. umorzen kredytéw bankowych, w tym przeznaczonych na termo modernizacje budynkow
mieszkalnych, z wylaczeniem lokali uzytkowych,
1.3. aktualizacji wartosci $srodkow trwatych wg powszechnie obowigzujgcych przepisow.
2. Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastgpi:
2.1. przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasnosci,
2.2. umorzenie $rodkéw trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym w
srodkach trwatlych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

§ 20
1. Fundusz wkiadéw budowlanych tworzy si¢ z:
1.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonk6w Spétdzielni,
1.2. srodkéw funduszu zasobowego w $rodkach trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe
przenoszonych na poczet wktadow budowlanych,
1.3. aktualizacji wartosci srodkéw trwatych wg powszechnie obowigzujgcych przepisow.
2. Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu wkltadow budowlanych,

2.2. zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan cztonka,



2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw budowlanych z tytutu sptat ratalnych,
2.4. uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,
2.5. przeniesienia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo wiasnosci,
2.6. umorzenia wkladu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacji i
zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 21

1. Wielkos¢ wymaganych wkladéw budowlanych, jakie sa zobowigzani wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i
tryb rozliczen z tytutu wktadéw okresla odrgbny regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

2. Srodki funduszu wktadéw budowlanych moga byé wykorzystywane tylko na finansowanie kosztéw
budowy lokali dla cztonkdw, ktorzy je wniesli.

§22

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw' mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spéldzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osdb niebedgcych czionkami spéidzielni, ktérym
przystugujg spéltdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Celem tworzenia funduszu jest zabezpieczenie
srodkéw finansowych na utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym.

§23
1. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzy sie z:
1.1. naliczen odpiséw od lokali w wysokosci ustalonej w rocznym planie rzeczowo- finansowym,

1.2. kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej nieruchomosci, ktérych
koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego

1.3. wplat na dofinansowanie remontow,
1.4. nadwyzki finansowej w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej uchwaty,
1.5. obcigzenia za zuzycie urzadzen techniczno-sanitarnych i remontéw zwalnianych lokali,

1.6. dotacji na pokrycie wad budowlanych,
1.7. dotacji na sfinansowanie termomodemizacji budynkow,
1.8. zbycia nieruchomosci,
1.9. uzyskania odszkodowan od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach Spéldzielni,
1.10. obcigzenia uzytkownikow lokali kosztami specjalnych przedsigwzigé remontowych
termomodernizacji,
1.11.innych przychodow'.
§24
1. Odpisy kosztow, o ktérych mowa w § 25 ust. 1.1 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali
2. Wysoko$¢ stawek odpis6w' na fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych powinna uwzglednia¢:

2.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreslane w corocznych planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza, a wynikaja z wieloletniego programu
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2.2. stan nie wykorzystanych srodkéw funduszu z roku poprzedniego.

3. Zmiana stawek odpiséw w ciagu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorcza w
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach.

4. Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla zasobéw objetych
wspdlnym rozliczaniem kosztéw eksploatacji badZ tez réznicowane w zaleznosci od potrzeb wg

nieruchomosci.

§25

1. Srodki funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowigzkéw Spotdzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych.

2. Funduszem nie finansuje si¢ remontéw i napraw obciazajacych uzytkownikéw i wiascicieli lokali, jak tez
remontow Srodkéw trwalych nie zaliczanych do zasob6w mieszkaniowych.

§26
1. Funduszem na remonty zasoboéw mieszkaniowych finansuje sie¢ w szczeg6lnosci:
1.1. koszty remontéw zasobow spétdzielczych i infrastruktury technicznej,
1.2. koszt usuwania szkod powstalych w wyniku awarii i anomalii pogodowych,
1.3. koszt termomodemizacji budynkow,
1.4. koszty zwiazane ze splatg kredytow zaciggnietych na sfinansowanie remontéw
1.5. wymiang i zakup nowych $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,
1.6. inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw w nalezytym stanie technicznym.

§27

1. Ewidencj¢ finansowg funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 856 przychody po stronie MA,
rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.

2. Dla celéw analiz i wasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodéw prowadzi sie
ewidencje¢ analityczng zgodnie z obowiazujacym w' Spétdzielni planem kont.

3. W celu zabezpieczenia niezbgdnych informacji do wlasciwego zarzadzania, ustalania wysokosci odpiséw
1 optat jak réwniez planowania prowadzi si¢ w systemie ..Koszty” ewidencje szczegbtowa.

4. Ewidencja ta uwzglednia podziat przychodéw i rozchodéw funduszu na poszczegélne budynki. Szczegoty
okredla ,,Instrukcja rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi”.

5. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu przechodzg na rok nastepny.

IV. Uregulowania w zakresie naleznos$ci

§28

1. Nie dokonuje si¢ odpiséw aktualizujagcych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie tj. naleznosci w
optatach za mieszkanie do wysokos$ci wktadéw budowlanych.

2. Odpisy aktualizujgce tworzy si¢ na nalezno$ci w oplatach za lokale uzytkowe w najmie po
uprzedniej analizie prawdopodobienistwa ich $ciagalnosci oraz po uwzglednieniu:
- przyczyn zwloki w optacie,
- czasu zalegania z oplata,
- wynikéw indywidualnych monitéw’ oraz sytuacji platniczej kontrahenta.
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Odpisy aktualizujgce tworzy si¢ na zadtuzenia, o ktérych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega w
oplatach powyzej 10-ciu miesiecy.

3. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegélnych dhuznikéw naleznosci Spétdzielni podejmuje
Zarzad. Naleznodci niesciagalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32c ustawy o rachunkowosci odpisuje sie¢ w
pozostate koszty operacyjne.

V. Postanowienia koncowe
§29

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza 15.05.2017r. .
2. Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjecia.
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