Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2019
1. Informacje porzadkowe

Powstanie i dzialalno$¢ Spoéldziclni
Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Utan” w Lublinie
ul. Utanéw 7 zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci oraz Prawem Spoétdzielczym.

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:
- 68 32 Z zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Klasyfikacja dzialalno$ci wedlug EKD przedstawia si¢ nastepujgco:

Dziatalno$¢ podstawowa:

- zarzadzanie nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej platnosci lub kontraktu
ujete wg EKD w dziale 68 32

Spoldzielnia zostata zarejestrowana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 20 pazdziernika 2008

roku pod numerem KRS: 0000315345 _

Czas trwania Spotdzielni zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie

1 stycznia i konczacy sie 31 grudnia 2019 roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
Spoldzielni¢ w dajacej sie przewidzieé przysztosei, obejmujacej okres nie krotszy niz jeden rok od
dnia bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istnieja réwniez okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

2. Cel sprawozdania finansowego i nadrzedne zasady rachunkowos$ci
Sprawozdanie finansowe Spé6tdzielni zawiera dane finansowe za biezacy okres obrotowy .

3. Szczegélowe zasady rachunkowosci

Sprawozdanie  finansowe zostalo  przygotowane zgodnie z  wymogami Ustawy

o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki kontynuujace dziatalnosc.

Spoéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukltadzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng.

Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnicte

1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Spotdzielnia sporzadza roczne sprawozdanie finansowe z uwzglednieniem przepisow art. 6 ust. 1
Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych, zgodnie z ktéorym réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym. Spétdzielnia rozlicza si¢ bezwynikowo. Roznica ustalona na
dzien bilansowy, ujeta zostata w ksiegach rachunkowych jako rozliczenia miedzyokresowe,
wykazujace nadwyzke kosztéw nad przychodami do rozliczenia w roku nastepnym.

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych Ustawg o rachunkowosci, z tym, ze:

a) rzeczowe aktywa trwale grupy 0 — 2 sa umarzane w pomniejszenie odnosnych funduszy.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
zarok 2019
1. Wyjasnienia do bilansu.

1.1. Srodki trwale — zmiana stanu w okresie obrotowym (wedlug grup rodzajowych)
-budynki i lokale — 31 542 042,77 z}

1.2. Grunty
Grunty uzytkowane wieczyscie : Spoldzielnia nie posiada.

Grunty na podstawie prawa wlasnosci: 10 003,00 m? .
Grunty na podstawie prawa dzierzawy: Spoldzielnia nie posiada.

1.3. Warto$¢ nie amortyzowanych §rodkow trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw (nie spelniajacych zadnego z warunkow okreslonych w art. 3
ust. 4 ustawy)

- nie wystepuja
1.4. Dane o strukturze wlasnos$ci kapitalu podstawowego

Kapitat zapasowy Spotdzielni w kwocie 31 614 462,99 7t stanowi:
- fundusz zasobowy — wykup i wpisowe 43 419,01 zt

- fundusz z aktualizacji wyceny 31 565 920,62 zi

- zysknetto 5 123,36 zt.

L1.5. Propozycje co do sposobu podzialu nadwyzki z rozliczenia wplywéw i kosztow

Zarzad Spoldzielni proponuje podzial rozliczenia wplywow 1 kosztow poniesionych
za rok obrotowy 2019 w kwocie netto plus 5 123,36 przeznaczy¢ na:
uznanie dziatalnosci funduszu remontowego w kwocie 5 123,36

1.6. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia

- nie wystepuja
1.7. Dane o odpisach aktualizujacych wartoéé naleznosci

Spoldzielnia zgodnie z zasada ostroznosci analizuje, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy
o rachunkowosci, warto$¢ naleznosci, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty.
Na podstawie osiggnigtych w roku 2019 wynikéw w scigganiu zaleglosci czynszowych, Zarzad
podjat decyzje o nie tworzeniu odpisu aktualizujgcego naleznosci.

1.8. Podzial zobowiazan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty

Zobowigzania dlugoterminowe — nie wystepuja
Zobowigzania krotkoterminowe — wszystkie pozycje w bilansie wykazuja okres wymagalnosci
sptaty do 1 roku



Zobowiazania krotkoterminowe Okres wymagalno$ci
0 1 roku
Poczatek Koniec roku
roku
1. 'Wobec pozostalych jednostek: 58 119,74 58 858,45
a) Z tyt. dostaw i ustug 52 270,82 55 309,17
b) Z tyt. podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 5 848,92 3 549,28
¢) Inne 0,00 0,00
Razem: 58119,74 58858,45

1.9. Wykaz czynnych i biernych rozliczen mie¢dzyokresowych

Tytuty Stan na:
Poczatek Koniec roku
roku
1. Ogoélem czynne rozliczenia 25 754,20 45 410,59
mi¢dzyokresowe kosztéw, w tym:
a) Ubezpieczenia 900,91 977,37
b) Koszt remontow 0,00 0,00
¢) Nadwyzka kosztow nad przychodami 24 853,29 44 433,22
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 0,00
2. Ogoélem bierne rozliczenia 0,00 10137.60
mi¢dzyokresowe przychodéw, w tym:
a) Nadwyzka przychodéw nad kosztami 0,00 10137,60
gospodarki zasobami mieszkaniowymi l.ub.
1.10. Zobowigzania warunkowe.

Zobowigzania warunkowe zabezpieczone na majatku Spotdzielni — nie wystepuja

2. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

2.1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna przychodow

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogdtem za
rok obrotowy
a) Przychody na pokrycie kosztéw gospodarki 540 463,86
zasobami mieszkaniowymi
b) Przychody na pokrycie kosztéw gospodarki 108 324,46
zasobami lokali uzytkowych
Razem: 648788,32

Wszystkie przychody wykazuja terytorium krajowe.

2.2,

- nie wystgpity

Wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych warto$é $rodkéw trwalych i zapasow




2.3 Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

W roku obrotowym 2019 nie zaniechano dziatalnosci zadnej z grup kosztow i przychodéw, nie
ograniczono tez dziatalnosci statutowej, nie przewiduje si¢ réwniez takiego zdarzenia
W nastgpnym roku obrotowym.

2.4 Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku) brutto.
Na podstawie art. 17 wust. 1 pkt 44 updop, wolne od podatku sg dochody spoldzielni
mieszkaniowych w  zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw,
z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.
Strata na dziatalnosci zwolnionej (,na zrédle wolnym”) nie obcigza i nie eliminuje dochodu
z opodatkowanej dzialalnosci innej niz dzialalnoé¢ w zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi.
W roku podatkowym Spéldzielnia rozliczyta dziatalnogé zwolniona:
- Osiagneta  strat¢ przychodéw nad kosztami dzialalnodci zwolnionej  (zwigzanej

z gospodarka mieszkaniowsg)

- przychody 540 463,86

- koszty uzyskania przychodéw 566 798,20

nadwyzka przychodow nad kosztami -26 334,34

- osiagneta dochéd z innych zrédet niz gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- przychody 108 324,46
- pozostate przychody operacyjne 5463,36
- przychody finansowe 474,35
- koszty uzyskania przychoddw 107 936,81
- zysk brutto 6 325,36

Rozliczenie kosztow ogdlnych (posrednich) funkcjonowania Spotdzielni, ktore dotycza zaréwno
dochodéw ze Zrédel opodatkowanych, jak i dochodu zwolnionego zostalo dokonane
proporcjonalnie ze wzgledu na niemozliwos¢é rozdzielenia tego rodzaju kosztow.

Zasade proporcjonalnego rozliczania kosztéw wspélnych, co do ktérych Spéldzielnia nie jest w
stanie dokona¢ podziatu na rodzaje dziatalno$ci zwolnionej i opodatkowanej, zastosowano zgodnie
z art. 15 wust. 2a ustawy o pdop. Zastosowanie powyzszej metody jest uzasadnione
z powodu, iz nie jest obiektywnie mozliwe wyodrebnienie, wedtug technicznych kryteriow,
kosztoéw podatkowych przypadajacych na poszczegolne zrodla przychodow.

Dochéd do opodatkowania 6 325,36
Stawka podatku 19%

Podatek naliczony 1 202,00
Zaliczki wptacone 0,00
Podatek do zaptaty 1 202,00

2.3 Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie

- nie wystapit



2.6 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale (w tym naklady na ochrone Srodowiska)

Spotdzielnia w roku obrotowym 2019 nie poniosta nakladéw na aktywa trwale.
W roku nastgpnym Spétdzielnia nie planuje naktadéw na aktywa trwale i na ochrong
srodowiska.

2.7 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych oraz podatek dochodowy
od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
- wroku obrotowym 2019 zyski i straty nadzwyczajne nie wystapily

3. Objasnienia niektorych szczegélnych zdarzen.

3.1 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego. v

W Spoldzielni nie mialy miejsca znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nalezatoby ujaé
w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

3.2. Wydarzenia po dniu bilansowym

Do momentu sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2019 nie wystapily zdarzenia
wplywajace znaczaco na sytuacje majatkowa i finansowg Spotdzielni.

3.3. Przedstawienie metod wyceny stosowanych w Spoldzielni

Przyjete przez Spoéldzielni¢ zasady rachunkowosci stosowane sa W sposob ciagly. Spoldzielnia
dokonuje w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operaciji gospodarczych,
wyceny aktywdéw i pasywow, w tym takze odpisow amortyzacyjnych, ustalania wyniku
finansowego i sporzadzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich
wynikajace byly pordwnywalne.

3.4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Por6wnywalno$¢ danych przedstawia bilans i rachunek wynikéw za rok 2018 tj poprzedzajacy rok
obrotowy.

Lublin dnia 2020.03.31

: 20-554 Lubi fang nkowi
Sporzadzit: e lﬂ,AEUb‘””; ul. Ulanéw 7/184 Czlonkowie Zarzadu:
719-31.61-207. REQ

{A 3 060413847

ki

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"UtAN"

PREZES ZARZADU

(C L el
Januisz Maliszevski




